PRIMARSCHULE <~ ., ANDELFINGEN

Antrag und Beleuchtender Bericht
Urnenabstimmung vom 3. September 2023

Sanierung und Erweiterung
Schulhaus Hofwiesen, Andelfingen

INFOVERANSTALTUNG

Dienstag, 22. August 2023
20:00 Uhr, Aula Hofwiesen, Andelfingen

Ab 19:00 Uhr sind die Bauprojektplane und -akten zur freien Besichtigung zuganglich.



Antrag

Die Primarschulpflege Andelfingen unterbreitet der Urnenabstimmung vom 3. September
2023 folgende Antrage:

1. Hauptantrag:
Fir die Sanierung und Erweiterung des Schulhauses Hofwiesen in Andelfingen wird
ein Bruttokredit von CHF 5’450°000.- bewilligt.

2. Zusatzantrag, falls der Hauptantrag angenommen wird:
Der Zusatzkredit «Nachhaltigkeit» in der Hohe von CHF 550°000.- fir die Erweiterung
der geplanten Photovoltaikanlage um 28 auf 38 kWp, den Einbau von kontrollierten
Schulraumliftungen in allen Klassenzimmern und einer Fassadenbegriinung wird ge-
nehmigt.

Andelfingen, 26.06.2023

Schulpflege Primarschule Andelfingen

Barbara Kummer Monika Amplatz
Prasidentin Leiterin Schulverwaltung
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Beleuchtender Bericht

DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Sehr geehrte Stimmburgerinnen und Stimmburger

Mit dem Kredit von CHF 5'450'000.- ist eine umfassende Sanierung und raumliche Erweite-
rung des bestehenden Schulhauses Hofwiesen aus dem Jahr 1977 geplant.

Mit der Sanierung soll die bestehende Bausubstanz umfassend saniert und an die gesetzli-
chen Vorschriften bezliglich des hindernisfreien Bauens, Brandschutzes, der Erdbebenertiich-
tigung und der Haustechnik angepasst werden. Das Gebaude weist einen hohen Sanierungs-
und Instandsetzungsbedarf auf. Am Gebaude wurden in den vergangenen Jahren die notwen-
digen Unterhaltsarbeiten ausgefiihrt, doch drangt sich bedingt durch Alters- und Betriebsab-
nitzungen eine Gesamtsanierung auf.

Die geplante Erweiterung beriicksichtigt den notwendigen Bedarf der Schule an festem Schul-
raum sowie die padagogischen Anforderungen (Empfehlungen fiir Schulhausbauten der Bil-
dungsdirektion / Baudirektion 2022). Mit der Erweiterung des bestehenden Gebaudes und den
weiteren baulichen Veranderungen und Anpassungen soll bis Sommer 2025 zusatzlicher
Raum fir 2 Klassenzimmer, 6 Gruppenraume sowie weitere erforderliche Raume fir die Son-
derpadagogik, Arbeitsvorbereitung und Bliros geschaffen werden.

Der in Zusammenarbeit mit unserem langjahrigen Finanzberater aktuell aufbereitete Finanz-
plan zeigt auf, dass die Sanierung und Erweiterung des Schulhauses Hofwiesen unter den
gegebenen und absehbaren Rahmenbedingungen ohne Steuerfusserhéhung finanzierbar
sind.

DIE VORLAGE IM DETAIL

Ausgangslage

Die Primarschule Andelfingen war im Vorfeld der verschiedenen Fusionsabklarungen mit
stark steigenden Schilerzahlen und einer unklaren Situation bezlglich des Fusionsperimeters
konfrontiert. Somit lagen auch keine langfristig verlasslichen Prognosezahlen fir eine defini-
tive Schulraumplanung vor. Auf Grund dieser wenig planbaren Situation und den sich damals
abzeichnenden ricklaufigen Schilerinnenzahlen wurde im Jahre 2017 auf Erweiterungsbau-
ten verzichtet. Stattdessen wurden gezielt Provisorien eingerichtet, welche dann jeweils pas-
send zu den steigenden Schilerzahlen mehrmals aufgestockt wurden. Der Schulbetrieb in
den Provisorien war auf eine Laufzeit von ca. 6 Jahren ausgerichtet. Anschliessend sollte
dann mit konkreteren Prognosewerten der definitive Schulraum geplant und gebaut werden.
Inzwischen herrscht in Andelfingen und Kleinandelfingen eine rege Bautatigkeit und die Fu-
sion AHA ist abgeschlossen. Die somit verlasslicheren und klarer definierten Prognosewerte
deuten nun auf eine mittel- bis langfristig stabile Schilerinnenzahl auf hohem Niveau hin und
der Bau des definitiven Schulraums kann in Angriff genommen werden.

Die Primarschule Andelfingen verfolgt seit langerer Zeit eine Zentralisierungsstrategie, ge-
mass welcher alle Dienstleistungen im Bildungs- und Betreuungsbereich an den Schulstand-
orten Andelfingen und Kleinandelfingen angeboten werden sollen.
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Aktuell beschult die Primarschule Andelfingen ca. 500 Schiiler aus acht verschiedenen Orts-
teilen, wovon ca. %5 in der Gemeinde Andelfingen wohnhaft sind und /5 in der Gemeinde
Kleinandelfingen. In einem ersten Schritt hat die Schulpflege mehrere Standort- und Ausbau-
varianten gepruft, damit sie die bendtigten Klassenzimmer zukunftsgerichtet am passenden
Standort bauen kann. Die Verteilung wird in den nachsten Jahren gleich bleiben mit der Ten-
denz einer weiteren Zunahme in der Gemeinde Andelfingen. Auf Grund dieser Prognosezah-
len und weiterer positiver Rahmenbedingungen aus dem Schulbetrieb wurde der Fokus auf
die Erweiterung der Schulanlage in Andelfingen gelegt.

Im Jahre 2022 wurde dann ein Vorprojekt gestartet, welches zum Ziel hatte, mégliche Varian-
ten zur Schulraumerweiterung zu prifen und Lésungswege aufzuzeigen. Letztlich wurden da-
raus drei Um- und Ausbauten im Bereich des Schulhauses Hofwiesen ausgearbeitet und be-
wertet.

Als beste Variante, welche auch weitere Schwachstellen am Schulstandort Andelfingen auf-
hebt, wurde der kompakte Erweiterungsbau am Schulhaus Hofwiesen ausgewahlt.

An der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2022 wurde seitens der Schulpflege ein Pla-
nungskredit fir ein Bauprojekt beantragt. In der Folge wurde ein vertieftes Bauprojekt durch
das Planerteam und die Baukommission der Primarschule Andelfingen ausgearbeitet, wel-
ches die notwendigen planerischen, raumlichen und technischen Abklarungen vorgenommen
hat. Die Baukommission der Primarschule Andelfingen ist breit abgestiitzt und setzt sich aus
Lehrpersonen, Schulleitung, Hauswartung und Schulpflege zusammen. Sie begleitet das Pro-
jekt durch alle Projektphasen.

Projekt gemass Hauptantrag
Raumprogramm (Erweiterung und Ersatz)

Das Raumkonzept des Schulhauses Hofwiesen aus dem Jahr 1977 entspricht den heutigen
Anforderungen bei weitem nicht mehr. Insbesondere fehlen den vier bestehenden Klassen-
zimmern die heute notwendigen Gruppenraume. Des Weiteren missen nebst der Umwand-
lung des provisorischen Schulraumes in festen Schulraum (zwei Klassenzimmer mit angren-
zenden Gruppenrdumen) die umgenutzten Raume der riickzubauenden Hauswartwohnung in
die Erweiterung integriert werden.

Gemass Schulraumplanung ist folgender zusatzlicher Raumbedarf ausgewiesen:

>
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Raumbezeichnung

Klassenzimmer (74 m2)

Gruppenraume (25 m2) zu den neuen Klassenzimmern

Gruppenraume (25 m2) zu den bestehenden Klassenzimmern

Vorbereitungsraum

Buros fir Hauswart / Schulsozialarbeit / Logopadie

IF (integrative Férderung) - Gruppenzimmer (25 m2)

Grosser Therapieraum (72 m2)

Invaliden-WC (gemass BehiG)

W AW DNIDNIDN

2 Toiletten fir Schilerinnen und Schdler, 1 Toilette Lehrperson




Technikraum / Elektro / Material / Lager / Putzraum

Gedeckter Pausenbereich

Aussengerateraum Hauswartung

_ - - -

Liftanlage (gemass BehiG)

Durch die raumliche Erweiterung um 425 m2 wird die Hauptnutzflache des Schulhauses fast
verdoppelt. Die Verkehrs- und Nebennutzflachen missen auf Grund der optimalen Anordnung
der neuen Raume lediglich um ca. 20 m2 erweitert werden. Diese Aspekte sprechen fir ein
kompaktes Bauprojekt und eine wirtschaftliche Disposition.

Verschiedene Lehr- und Lernformen

Die Schullandschaft hat sich in den vergangenen Jahren stark gewandelt. Neue Lehr- und
Lernformen verlangen zusatzlichen Raum. Solche Vorgaben ergeben sich durch die aktuelle
Volksschulgesetzgebung und den Lehrplan 21. Der heutige Unterricht soll durch innere Diffe-
renzierung individuelle Lernprozesse ermoglichen. Unterschiedliche Voraussetzungen der
Schulerinnen werden aufgenommen und unterschiedliche Lernwege unterstuitzt.

Deshalb kommen im Unterricht verschiedene Lehr- und Lernformen flexibel zum Einsatz: in
der Klasse, in der Gruppe, zu zweit, allein. Die Schiler arbeiten oft parallel an unterschiedli-
chen projektartigen Aufgaben. Sie bearbeiten verschiedene Aspekte eines Themas, entwi-
ckeln Strategien zur Problemlésung. Konzentrierte Arbeit, gegenseitiger Austausch und Inputs
wechseln einander ab. Dieser Wechsel gliedert und strukturiert den Unterricht. Die verschie-
denen Lehr- und Lernformen — von der Einzelarbeit (iber die Gruppenarbeit bis zum Plenum
— erfordern unterschiedliche, flexibel nutzbare Bereiche.

Zwischen den einzelnen Bereichen braucht es einerseits Abgrenzung, um konzentriertes Ar-
beiten zu ermdglichen. Andererseits bendtigt die Lehrperson aber ausreichenden Kontakt, um
den Uberblick zu behalten und flexibel reagieren zu kénnen.

Im heutigen integrativen Unterricht werden auch Kinder mit besonderem Férderbedarf in den
Regelklassen beschult. Dies hat zur Folge, dass die entsprechenden Therapieraume und IF -
Zimmer flr die schulische Integration in den Schulen vor Ort vorhanden sein mussen.

Grosser Sanierungsbedarf der heutigen Anlage

Am Schulhaus Hofwiesen besteht ein ausgewiesener Sanierungs- und Instandstellungsbe-
darf. Bei der genaueren Untersuchung der Bausubstanz hat sich gezeigt, dass vor allem samt-
liche technische Installationen (Heizung, Elektro, Beleuchtung, Sanitarinstallationen und Ka-
nalisation) grunderneuert werden missen, da sie ihre Lebensdauer deutlich tberschritten ha-
ben. Gewisse Leitungen und Anschlisse wurden seit der Erstellung nie ersetzt. Vor allem die
Sanitaranlagen sind am Ende ihres Lebenszyklus angelangt. Zudem hat eine Schadstoffun-
tersuchung gezeigt, dass es belastete Bauteile gibt, die mit der anstehenden Sanierung fach-
gerecht entsorgt werden mussen.

Bei der Gebaudehllle wurden teilweise Verbesserungsmassnahmen vorgenommen (Teiler-
satz Fenster Siuidseite). Beim Sonnenschutz (Lamellenstoren) mussten in den letzten Jahren
grosse Betrage fur Reparaturen eingesetzt werden. Diese miissen gesamthaft ersetzt werden.

Auch die geltenden gesetzlichen Vorgaben beziglich des Brandschutzes, der Behinderten-
gleichstellung und Erdbebenertlichtigung zeigen bei dem Gebaude grossen Handlungsbedarf
auf. Zum Beispiel entspricht die Entfluchtung der Aula im Dachgeschoss nicht den geltenden
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Brandschutzbestimmungen. Daher musste die Personenanzahl auf 50 begrenzt werden, was
die Nutzung deutlich einschrankt.

Betreffend der Behindertengleichstellung erfiillt die heutige Anlage die Auflagen nicht. Um die
rollstuhlgangige Erschliessung der einzelnen Schulrdume und der Aula zu gewahrleisten, ist
der Einbau eines Lifts notwendig. Diese Auflagen sind bei 6ffentlichen Bauten zwingend.

Die Schulrdume entsprechen teilweise nicht mehr den Anforderungen an einen zeitgemassen
Unterricht. Die Ausstattung weist im Vergleich mit den anderen Schulhdusern Nachholbedarf
auf und soll auf den gleichen Standard gebracht werden (Informations- und Kommunikations-
installationen, elektronische Wandtafeln, Schliesssystem etc.).

Der im Jahr 1977 errichtete Zwischenbau wurde damals als Hauswartwohnung erstellt. Seit
dem Schuljahr 2016/17 wird der Wohnraum als provisorischer Schulraum fir Férderunterricht
und Blroraumlichkeiten genutzt, da die urspriingliche Nutzung nicht mehr erforderlich ist. Das
Gebaude weist ebenfalls einen hohen Erneuerungsbedarf auf und die Sanierung dieses ein-
geschossigen Baukdrpers steht in keinem Verhaltnis zum Nutzen. Zumal die Raumlichkeiten
funktional nicht optimal in den Schulbetrieb integriert sind (Wegdistanzen, Nahe zu Schulrau-
men etc.) und die Raumlichkeiten der Wohnung grundsatzlich nicht den Standardanforderun-
gen, welche fir Unterricht vorausgesetzt werden, entsprechen. Ein Rickbau des erdgeschos-
sigen Baukorpers ist daher die logische Folge, das Untergeschoss bleibt jedoch mit seinen
Service- und Technikrdumen erhalten. Der gewonnene Aussenraum wertet die Schulanlage
wesentlich auf und ist auch ein Gewinn flr den Schulbetrieb.

Baukostenberechnung

Die Investitionskosten werden fiir die geplante Sanierung und Erweiterung durch das mit der
Projektierung beauftragte Architekturbiro auf brutto CHF 5'450'000.- (inkl. 8.1% MwSt. ab
2024) veranschlagt.

Kostenvoranschlag nach BKP (Kostengenauigkeit +/- 15%)

BKP | Bezeichnung Sanierung | Erweiterung Total CHF
1 Vorbereitungsarbeiten 286'000.- - 286'000.-
2 Gebaude 3'027'000.- 1'443'000.- 4'470'000.-
4 Umgebung 354'000.- 7'000.- 361'000.-
5 Baunebenkosten 158'000.- 15'000.- 173'000.-
9 Ausstattung 65'000.- 95'000.- 160'000.-

TOTAL (inkl. 8.1% MwSt.) 3'890'000.- 1'560'000.- 5'450'000.-

Kostenfolgen, die durch Veranderungen des Baukostenindexes zwischen der Aufstellung der
Kostenschatzung und der Bauausfuhrung/Vergaben auftreten, gelten als gebundene Kosten
und werden nicht separat beantragt.



Projekt gemass Zusatzantrag «Nachhaltigkeit»

Um das zu erneuernde Gebaude mit zeitgemassen und zukunftsgerichteten Komponenten
auszustatten, empfiehlt die Schulpflege, die im Zusatzkredit aufgeflihrten Komponenten direkt
im Rahmen des Bauprojektes zu realisieren. In aktuellen Neubauten von Schulanlagen gehort
dies zum Standard und tragt wesentlich zum besseren Lernklima fiir die Schilerinnen bei.

Kontrollierte Liiftung

Lehren und Lernen erfordert eine gute Infrastruktur und gut geliiftete Schulzimmer. Denn je
besser die Raumluftqualitat ist, desto besser ist die Konzentrationsfahigkeit und Leistungsfa-
higkeit von Schilern und Lehrpersonen. Schulzimmer sind dicht belegte Raume. Wahrend
des Unterrichts befindet sich eine grosse Anzahl von Personen auf verhaltnismassig kleinem
Raum. Zur Erhaltung einer guten Raumluftqualitat ist auch eine starke Durchliftung, d.h. der
Austausch von grossen Mengen an Luft pro Zeiteinheit notwendig. Wenn der Raum nur tber
Fenster geliiftet werden kann, bedeutet dies, dass man sehr haufig und ausreichend lange
liften muss, was im Winter zu hohem Energieverbrauch fihrt und im Sommer die Raume
durch die warme Aussenluft aufheizt.

Zur Gewahrleistung der kontrollierten Luftqualitat wird als Option pro Klassenzimmer ein Kom-
paktliftungsgerat beantragt. So wird mechanisch fir gentgend Frischluft in den Klassenzim-
mern gesorgt und der CO,-Gehalt kontrolliert gesenkt. Die Liiftungsgerate verfiigen tiber einen
internen Warmetauscher mit einem hohen Warmertckgewinnungsgrad von ca. 85% und alle
notwendigen Filter und Schalldampfer. Zusatzlich kann mit den Geraten im Sommer eine kon-
trollierte Nachtauskiihlung durchgefiinrt werden. Mit dem Gesamtumbau des Schulhauses
kann der Einbau gut integriert und wirtschaftlich umgesetzt werden.

Erweiterung PV-Anlage um 28 kWp

Bei einem Gesamtumbau schreibt das Energiegesetz zwingend eine Photovoltaikanlage zur
Eigenstromproduktion vor. Gemass Projekt wird diese auf dem Erweiterungsbau auf der siid-
lichen Dachflache platziert und weist eine Flache von 58 m2 (50 Module) auf. Die Leistung
umfasst ca. 10 kWp und entspricht einem Selbstnutzungsgrad von ca. 60%.

Die Anlage kdnnte auf die gesamte Dachflache ausgedehnt und um 192 m2 (170 Module) und
eine Leistungserhéhung um 28 kWp erweitert werden.

Fassadenbegriinung

Durch die Stidwest-Orientierung der Hauptklassenrdume besteht beim bestehenden Schul-
haus Hofwiesen das Manko, dass die Klassenrdume durch die starke Sonneneinstrahlung,
vor allem in den Sommermonaten, stark Gberhitzt sind. Die Architekten schlagen im Vordach-
bereich eine Vertikalbegriinung mit Drahtseilen und Kletterpflanzen vor. Diese Fassadenbe-
grinung hat den positiven Effekt, dass die Fassaden natirlich beschattet werden und das
Mikroklima verbessert wird. Zusatzlich stellt die Begriinung eine gestalterische und astheti-
sche Aufwertung dar.

Kostenvoranschlag (Kostengenauigkeit +/- 15%)

Pos Bezeichnung Total CHF
1 Kontrollierte Liftung (8 Luftungsgerate) 260°000.-
2 Erweiterung PV-Anlage um 28 kWp 210'000.-
Fassadenbegrinung 80'000.-
TOTAL (inkl. 8.1% MwsSt.) 550'000.-

Kostenfolgen, die durch Veranderungen des Baukostenindexes zwischen der Aufstellung der
Kostenschatzung und der Bauausfuhrung/Vergaben auftreten, gelten als gebundene Kosten
und werden nicht separat beantragt.

Finanzen

Investitionsprogramm

Aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs des Schulhauses Hofwiesen (Baujahr 1977), wel-
cher sich wahrend der Planungsphase manifestierte, fallen die beantragten Kosten hoher
aus als in den Finanzplanen der letzten Jahre eingestellt war. Gleichzeitig haben weiterfih-
rende Diskussionen zum notwendigen Schulraumbedarf der Primarschule jedoch gezeigt,
dass die im Investitionsplan weiter aufgefihrte Schulraumerweiterung, welche im Sinne einer
Maximalplanung vorsorglich eingestellt war, sich als nicht notwendig erweist. Somit Iasst die
finanzielle Situation der Primarschule die gleichzeitige Ausfliihrung der notwendigen Erwei-
terung wie auch Erneuerung des Schulhauses zur Kostenoptimierung und Reduktion der Be-
triebsemissionen zu.



Der neue Investitions-/Desinvestitionsplan (inkl. Zusatzantrag) der Primarschule prasentiert knapp ausreicht. Das Investitionsprogramm der nachsten Jahre, insbesondere die Sanierung
sich folgendermassen: und Erweiterung des Schulhauses Hofwiesen kann also - wie bis anhin kommuniziert - ohne
Steuerfusserhohung finanziert werden.

Aufgrund des Verkaufs des Kindergartens Oerlingen im Jahre 2022 kann ein im Jahre 2023
falliges Darlehen von CHF 1 Mio. zuriickbezahlt werden. Gemass aktualisierter Finanzpla-

2023 2024 2025 2026 2027 Total . el . .
ota nung muss jedoch, um die Liquiditat wahrend der gesamten Bauphase zu sichern, ein zu-
satzliches Darlehen von ca. CHF 1.5 Mio. im Jahre 2025 aufgenommen werden, wovon
Schulanlage Andelfingen CHF 1 Mio. im Jahre 2027 bereits wieder zuriickbezahlt werden kann.
Planungskredit 240°000 240000 Die langfristigen Darlehen pendeln sich nach der Investitionsphase (Ende 2027) voraussicht-
Schulhaus Hofwiesen — — , — lich auf einem Niveau von CHF 2.2 Mio. ein. Die Primarschule startete anfangs 2023 mit
Sanierung . 1000000 | 2'500°000|  390°000 3690000 Darlehen im Umfang von gesamthaft CHF 2.7 Mio. ins erste Fusionsjahr.
Schulhaus Hofwiesen
Erweiterung 800’000 760’000 1'560°000
Schulhaus Hofwiesen . . T
Zusatzantrag Nachhaltigkeit 550000 550000 Hinweis auf die jahrlichen Folgekosten
Schulhaus Hofwiesen Folgekosten sind kiinftige finanzielle, betriebliche oder personelle Kosten aufgrund von beab-
Sanierung Parkierungsanlage , ’ sichtigten Investitionsvorhaben. Diese Folgekosten werden nicht zum Verpflichtungskredit des
Landstrasse und Umgebungs- 250000 250000 Vorhabens hinzugerechnet. Sie gelten aber in der Folge als gebundene Ausgaben und sind
gestaltung Bibliothek deswegen in den Erlauterungen zur Kreditbewilligung offenzulegen.
Schulanlage
Kleinandelfingen B
Es entstehen folgende jahrliche Folgekosten:
Photovoltaik-Anlage 100’000 100’000
Sanierung Tartanplatz 80’000 80’000
Platzsanierung Hauptzugang 400°000 400000 Bezeichnung Erlauterungen/ ca. Betrag
Schulhaus Adlikon Berechnungsgrundlage
Verkauf Schulhaus -980'000 -980'000 Finanzielle Hierzu gehoren die jahrlichen Absch_l_'ei-
) Folgekosten bungen und die Verzinsung des zusatz-
altes Schulhaus Humlikon lich notwendigen Fremdmittelbedarfs.
Verkauf altes Schulhaus -1'100°000] -1'100°000 Abschreibungen Es werden zur Abschétzung der Folge-
allgemein kosten alle Positionen gemass KV ein-
Ersatz Schliessanlagen 150°000 150°000 heitlich abgeschrieben.
Sanierungen / Anpassungen 300’000 300°000 Hauptantrag CHF 165'000
Total Nettoinvestitionen (+)/ -490‘000 2°’530°000 3’810°000 690°000 -1‘100°000 5‘440°000 gemass Gemeindegesetz innert
Desinvestitionen (-) 33 Jahren abzuschreiben
Zusatzantrag zusétzlich:
Im Vorfeld dieser Investitionsphase konnte der Kindergarten in Oerlingen im Jahre 2022 zu gemass Gemeindegesetz innert CHF 27°500

einem Verkaufspreis von CHF 2.05 Mio. veraussert werden. Dieser Verkauf und die weiteren 20 Jahren abzuschreiben
Verkaufe der oben aufgefihrten Liegenschaften dienen dazu, die anstehenden Investitionen
mitzufinanzieren und die notwendige Fremdmittelaufnahme tief zu halten, was im Hinblick
auf steigende Darlehenszinsen wichtig ist. Verzinsung Fur die Verzinsung des zusatzlichen
Fremdmittelbedarfs (siehe oben) wird
mit einem Zinssatz von 2.5% gerech-
net.

Steuerfuss unverandert bei 45%

Im Hinblick auf die anstehende Urnenabstimmung hat die Primarschule in Zusammenarbeit
mit ihrem externen Finanzberater den Finanzplan auf den aktuellsten Stand gebracht. Dieser
zeigt auf, dass der derzeitige Steuerfuss von 45% fur einen stabilen Finanzhaushalt weiterhin
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Hauptantrag CHF 25000
fur voribergehendes Darlehen (Jahre

2025 - 2027) im Umfang von
CHF 1000000

Zusatzantrag zusatzlich:
zusatzliches Darlehen (ab 2025 bis auf | CHF 12500
weiteres) im Umfang von CHF 500000

Betriebliche Folgekosten | Richtwert bei Hochbauten gemass
Handbuch Uber den Finanzhaushalt der
Zircher Gemeinden:

2% der Kosten fur Unterhalt, Energie

etc.
Hauptantrag CHF 109000
Zusatzantrag zusatzlich:
CHF 11000
Personelle Mehrkosten Reinigung CHF 30000

Folgekosten

Finanzielle Konsequenzen bei einer Ablehnung

Bei einer Ablehnung sind die Kosten des Planungskredites, welcher an der Gemeindever-
sammlung im Mai 2022 im Umfang von CHF 240°'000.- bewilligt wurde, in der Jahresrechnung
2023 ausserplanmassig abzuschreiben.

Die Schulraumprovisorien (bis anhin ca. CHF 80'000.- Mietkosten p.a.) miussen auf unbe-
stimmte Zeit weiter in Betrieb bleiben, bis eine andere Losung flr einen definitiven Schulraum
gefunden werden kann.

Der mittelfristige Sanierungsbedarf des Schulhauses Hofwiesen bleibt bestehen und erfordert
laufend gebundene Ersatzmassnahmen. Diese Kosten entfallen bei einer umfassenden Er-
neuerung und relativieren dadurch die Kosten flir das vorliegende Bauprojekt deutlich.

Zeitplan

Die Baueingabe fir das Bauprojekt erfolgt unmittelbar nach einer positiven Urnenabstimmung
am 3. September 2023. Da das Schulhaus Hofwiesen resp. die gesamte Schulanlage Andel-
fingen ein Denkmalschutzensemble von regionaler Bedeutung ist, ist ein koordiniertes Baube-
willigungsverfahren mit dem Kanton notwendig. Es bleibt zu erwahnen, dass die kantonale
Denkmalpflege bereits in der Planungsphase involviert wurde und sich positiv zu dem Projekt
geaussert hat. Der Baustart mit den Rickbauarbeiten ist spatestens auf Frihling 2024 geplant.
Die Bauarbeiten werden den regularen Schulbetrieb auf dem bestehenden Schulareal insofern
nicht tangieren, als dass das Schulhaus fir den Schulbetrieb in dieser Zeit nicht zur Verfligung
steht und die Klassen auf provisorisch umgenutzten Schulraum (Singsaal etc.) ausweichen.
Nach einer Bauzeit von ca. 14 Monaten sollte das Schulhaus vor den Sommerferien 2025 den
Nutzern Ubergeben werden kdnnen.

12

SCHLUSSBEMERKUNG UND EMPFEHLUNG DER SCHULPFLEGE

Die Schulpflege ist Uberzeugt, dass die Gesamtsanierung nétig ist, da ansonsten mit erhéhten
Betriebskosten (Personal- und Sachaufwand) und laufenden gebundenen Ersatzmassnah-
men zu rechnen ist. Diese zu erwartenden Kosten entfallen bei einer umfassenden Erneue-
rung und relativieren dadurch die Kosten des vorliegenden Bauprojektes deutlich.

Durch die raumliche Erweiterung des Schulhauses Hofwiesen in Andelfingen kann die Raum-
knappheit fir die kommenden Jahre behoben und die bestehenden Schulraumprovisorien
kdénnen in absehbarer Zeit aufgehoben werden. Gleichzeitig entstehen Unterrichtsraume, wel-
che den heutigen und zukiinftigen Anspriichen gentigen und einen guten Unterricht mit pada-
gogischer Vielfalt zulassen.

Es handelt sich um ein zweckmassiges, kompaktes und ausgewogenes Projekt, das den
Standort der Schulanlage Andelfingen sinnvoll erganzt und aufwertet.

Ein JA zum Zusatzkredit ermoglicht der Schule, das Gebaude im Rahmen dieses Bauprojek-
tes mit zukunftsgerichteten Komponenten wie Photovoltaik, kontrollierter Liftung und Fassa-
denbeschattung auszustatten.

Die Schulpflege empfiehlt den Stimmberechtigten aufgrund der sachlichen Notwendigkeit und
im Sinne einer vorrausschauenden Schulraumplanung und Nachhaltigkeit, dem Hauptantrag
und dem Zusatzantrag mit 2 x JA zuzustimmen.

STELLUNGNAHME DER RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION

Die Rechnungspriifungskommission (RPK) hat beide Antrdge auf die finanzielle Angemessen-
heit gepriift. Die Notwendigkeit der Sanierung und der Schulraumerweiterung ist klar ausge-
wiesen und die RPK erachtet das Bauvorhaben als sinnvolle und zukunftsgerichtete Investi-
tion.

Der Zusatzantrag beinhaltet nach Beurteilung der RPK nicht das Thema «Nachhaltigkeit»,
sondern viel mehr das Thema «Optimales Raumklima der Schulrdume». Die Investitionen fiir
die zentralen Elemente Raumluftqualitdt und sommerlicher Warmeschutz sind nach Ansicht
der RKP sehr sinnvoll und tragen zum besseren Lernklima bei. Die finanzielle Uberpriifung
hat ergeben, dass bei Annahme des Zusatzantrages nicht mit einer Erhéhung des Steuerfus-
ses zu rechnen ist.

Die Rechnungspriifungskommission empfiehlt den Stimmberechtigten der Primarschulge-
meinde Andelfingen, dem Hauptantrag sowie dem Zusatzantrag zuzustimmen.
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Schulhaus Hofwiesen
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Sitzarena, freistehende Fluchttreppe fir die Aula

A,

e

Primarschulanlage «Hofwiesen»

ERLAUTERUNGSBERICHT DES ARCHITEKTEN

Situation

Die historisch stetig gewachsene Primar- und Oberstufenschulanlage «Hofwiesen» ist ein
Konglomerat vielfaltiger Bauten aus verschiedenen Zeitepochen und Stilrichtungen. Im Rah-
men der Erweiterung der Primarschule Hofwiesen und der Erfillung des zusatzlichen Raum-
bedarfs, soll eine architektonische Klarung der Gesamtanlage und des Pausenbereichs ein-
hergehen. Durch den Ruckbau des eingeschossigen Zwischentraktes mit ehemaliger Ab-
wartswohnung wird die denkmalgeschitzte Turnhalle aus den 30er Jahren freigestellt und in
ihrer schlichten Schonheit wieder wahrnehmbar. In der Folge spannt sich zwischen der Turn-
halle und dem Primarschulhaus ein neuer, auf die Unterstufe zugeschnittener, Pausenplatz
auf. Dabei 6ffnet sich der Blick zwischen den Gebauden zum alten Dorfkern. Die Schulraumer-
weiterung addiert das Volumen gleichartig gegen Nordwesten und Nordosten, ohne dabei die
formale Vielfalt auf dem Gesamtareal weiter zu strapazieren.

Gebaude und Raumprogramm

Das Primarschulhaus Hofwiesen wurde im Jahr 1977 von Architekt Albert Blatter im doérflichen
oder annahernd postmodernen Stil erbaut und erfuhr seither nur einzelne Erneuerungen. Es
hat sich im Bestand ein Erneuerungsbedarf angestaut, insbesondere bei den haustechnischen
Anlagen. Priméares Ziel ist es, fur die Primarschule zwei neue Klassenzimmer, sechs Grup-
penraume und weitere Multifunktionsraume zu schaffen.

Das aussere Erscheinungsbild folgt dem Grundsatz «analog aber zeitgemass weiterstricken».
Dieses Gestaltungsprinzip wurde gewahlt, um die notwendigen Eingriffe mdglichst 6kono-
misch und dezent zu halten und gleichzeitig auch einen grossen Mehrnutzen flir den Schul-
betrieb in den bestehenden Raumlichkeiten zu erlangen. Die Erweiterung knipft an die Fas-
sadengestaltung an, interpretiert sie jedoch auf eine subtile Weise neu. Gleichermassen defi-
niert sich das Farbkonzept aus dem Bestand und fligt sich komplementar zu den vorhandenen
Farben im Ensemble und zum Griin der Bepflanzung in die Schulanlage ein.

Das markante Dach und die grosse Lukarne Uber dem Eingang treten als pragende Elemente
in Erscheinung und verbinden Alt und Neu auf selbstverstandliche Art. Wo einst ein tief abge-
schlepptes Satteldach den Eingang unterdriickte, markiert eine grosszligige Fensterfront den
Eingangsbereich des Schulhauses.

Uber den neugestalteten Vorplatz mit Griininseln und Sitzgelegenheiten werden die Primar-
schulkinder zum neuen Schulhauseingang geflihrt. Im Schulhaus stellt man fest, dass sich
das innere Erscheinungsbild an dem gut erhaltenen Bestand ausrichtet. Das Gestaltungskon-
zept baut auf der bestehenden ausdruckstarken Form- und Materialsprache der 70er-Jahre
auf (dunkelbrauner Klinkerboden und rauer Deckenputz) und kombiniert diese mit einer mo-
derat-modernen Architektur.

Im Erd- und Obergeschoss befinden sich je drei Klassenzimmer mit Sichtbeziigen und kurzen
Wegen zu ebenso vielen Gruppenraumen. Mit einem neu ausgelegten Brandschutzkonzept
kann der Korridor als ein erweiterter Lernraum aktiv genutzt werden, womit auf die heutigen
Bedlrfnisse des Schulbetriebes eingegangen wird. Logopadie, Schulsozialarbeit, Vorberei-
tungsraum und Hauswart-Biro erganzen das Raumprogramm in der 6stlich angefligten
Raumschicht.
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Im Dachgeschoss sind neben der Aula die integrative Forderung und ein kleiner Therapieraum
untergebracht. Die aussenliegende Fluchttreppe ermdglicht es, in der Aula auch grossere An-
lasse mit bis zu 200 Personen durchzuflihren. Das Untergeschoss behalt Werkraum, Lager-,
Haustechnikraume und wird mit einem gut belichteten, grossen Therapieraum und weiteren
Lagerraumen erganzt. Mit dem Lift ist das komplette Schulhaus schwellenlos erschliessbar.

Konstruktion

Das Gebaude wird analog dem Bestand in kostenglinstiger Massivbauweise erweitert. Die
Aussenwande werden aus Modulbacksteinen gemauert und mit einem mineralischen Aussen-
warmedammsystem verkleidet. Wo notwendig, werden Wandabschnitte flr die Erdbebenaus-
steifung eingebaut. Die Gebaudehiille entspricht dem aktuell geltenden Energiegesetz.

Energiekonzept / Gebaudetechnik

Die Gebaudehille erflllt die Anforderungen des Energiegesetzes. Beim gesamten Bau kom-
men nachhaltige und 6kologische Materialien zur Anwendung, welche dem heute fir 6ffentli-
che Bauten ublichen Minergie-Eco Standard entsprechen.

Das Schulhaus Hofwiesen ist bereits an das lokale Fernwarmenetz angeschlossen. Eine neue
Warmehauptverteilung inkl. Regulierung und Zahlung soll erstellt werden. Die Vorlauftempe-
raturen werden auf den aktuellen Stand des Energiegesetzes angepasst, die Heizkdrper wer-
den somit mit maximal 50°C Vorlauftemperatur betrieben.

Die Gebaudeautomatisierung (KNX-System) steuert samtliche technische Anlagen und ver-
einfacht den Betrieb und die Bedienung.

Fir die Raumkihlung im Sommer wird eine natirliche Nachtauskuhlung (teilautomatisiert) ge-
plant, welche auf Grund der deutlich hdheren Luftmengen entscheidend effizienter kihlen
kann als ein mechanisches Gerat. Das Konzept beinhaltet motorisierte Liftungsfenster an der
Fassade, so dass wahrend den Sommernachten die kuhlere Aussenluft durch das gesamte
Schulhaus strémt und Betondecken und Mauern abkiihlen kénnen.

Das Energiegesetz schreibt eine minimale Photovoltaikanlage (PVA) vor (in diesem Fall 10
kWp).

Mit dem fortschrittlichen und adaquaten Energiekonzept und entsprechender Gebaudetechnik
sind Behaglichkeit sowie tiefe Energie- und Betriebskosten garantiert.

Ertlichtigungen

Im Zuge der Sanierung sind umfassende Ertlichtigungen am Bestand vorgesehen: Erdbeben-
sicherheit, Schallschutz, Brandschutz, Fluchtwege & Absturzsicherungen.
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Unterhaltsarbeiten

Es haben sich umfangreiche Unterhaltsarbeiten tUber die Jahre angestaut. Um einen langfris-
tigen Betrieb zu gewahrleisten, missen diese im Zuge der Erweiterung durchgeflihrt werden.
Heizungs- und Sanitarinstallationen haben ihre Lebensdauer erreicht und werden durch eine
umfassende Neuinstallation ersetzt. FL-Lampen werden durch LED-Lampen ersetzt und neu
installiert. Alte beschadigte Bodenbelage aus Linoleum (Klassenzimmer & Aula) werden er-
neuert. Zur Kostenoptimierung und Reduktion der Betriebsemissionen werden Erneuerung
und Erweiterung gleichzeitig ausgefuhrt.

Umgebung

Wo vorher der Zwischentrakt als trennendes Element stand, liegt nun der Pausenplatz mit
Brunnen und diversen Sitzgelegenheiten - mal im Freien, mal unter Baumen oder im Bereich
eines gedeckten Pausenbereichs neben der Turnhalle. Derweil kann hier ein zweiter Notaus-
gang fur die Turnhalle integriert werden und diese ebenfalls fur grossere Anlasse mit bis zu
200 Personen ertiichtigen. In der Fortfihrung des hdlzernen Anbaus der Turnhalle wird das
Aussenlager des Hauswarts integriert. Die neue aussenliegende Fluchttreppe des Schulhau-
ses ist nicht nur Fluchtweg, sondern ein gliederndes Element im Aussenraum. Daneben kann
die Sitzarena als Aussenlernbereich oder fir kleine Open-Air-Darbietungen genutzt werden.
Die optionale Fassadenbegriinung férdert die Biodiversitat, mindert die Hitzeentwicklung am
Gebaude und filtert die Sichtbeziehung vom Lernbereich zum Pausenplatz.

Hinder Kalberer Architekten AG
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